BOARDINGHAUS-MARKT

Die Gaste wollen mehr

Experten, die sich mit dem deut-
schen Markt fiir Boardinghiuser
beschiftigen, konnen eine frohe Bot-
schaft vermelden: Dem Markt geht es
gut. Das bedeutet allerdmgs nicht,
dass mit der Einrichtung eines Boar-
dinghauses jede Immobilie sofort
zum Selbstlaufer wird.

,Boardinghduser haben ihren Geheim-
tipp-Status verloren”, weifl Anett Gregorius,
Geschiftsfithrerin der Berliner Boarding-
house Consulting. Business-Kunden stellen
die Hauptzielgruppe. ,Geschiftsreisende
fragen inzwischen gezielt solche Angebote
nach.” Mit dem Einsetzen des wirtschaft-
lichen Aufschwungs hat sich nach Berech-
nungen der Berliner auch die durchschnitt-
liche Aufenthaltsdauer wieder erhoht.

Eine Zuflucht fir
die ,Edelnomaden”

Die internationalen ,Jobnomaden®, also
zeitlich befristet Beschiftigte fur Vertriebsak-
tionen, Projekte oder Schulungen sowie
Berufswechsler und mobile Selbststandige
sind die klassische Klientel. ,Anders als im
angelsachsischen Raum dominiert in deut-
schen Hausern eher der kurzfristige Aufent-
halt zwischen einer Woche und vier
Wochen”, weifs Achim Georg, Inhaber des
gleichnamigen Consultingbiiros mit Sitz in
Hamburg. ,Langer als einen Monat bleiben
erfahrungsgemaf nur ein Drittel der Gaste.”

Georg hat in einer Marktstudie tiber 200
Boardinghduser in Deutschland untersucht.
Es zeigte sich eine hohe Konzentration des
Angebots in Berlin (ca. 50 Hduser), dem
Raum Koln/Diisseldorf (ca. 25), Hamburg
und Miinchen mit je etwa 20 Betrieben und
Frankfurt mit 15. Der Markt ist recht diver-
sifiziert: Nur 40% der Hauser entfallen auf
das mittlere Segment mit 20 bis 50 Apart-
ments, die anderen sind entweder grofier
oder kleiner.

Die Preisspanne bewegt sich bundesweit
in einem Korridor zwischen 50 und 100
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als ein klelnes Zlmmerchen

Euro pro Nacht (siehe Tabelle unten). Bei
einer Aufenthaltsdauer ab vier Wochen sinkt
der Listenpreis auf einen Durchschnittswert
von 43 Euro/Nacht.

Beim Raumangebot dominierte in 65%
der Fille das Einzimmer-Apartment. ,Der
Trend geht aber eindeutig zu zwei Zim-
mern”, sagt Georg. Das sei auch dringend
notig, um die Bediirfnisse der immer zahl-
reicher werdenden internationalen Boar-
dinghaus-Kunden zu befriedigen, erginzt
Anett Gregorius. Wihrend fiir deutsche
Giste gerade bei lingerer Aufenthaltsdauer
der giinstige Preis die Entscheidung bestim-
me, legten auslindische Giste mehr Wert
auf Service und ein grofiziigiges Raumange-
bot. ,Einzimmer-Apartments sind da keine
akzeptable Alternative.”

Keine Allzwecklésung
fiir unvermietbare Restanten

Die Auslastungsquote von Boardinghéu-
sern liegt nach Georgs Berechnungen meist
deutlich oberhalb der von Hotels und
erreicht in aller Regel Werte tiber 70%. Je
nach Standort entfallen mittlerweile zwi-
schen 5% und 12% des gesamten Uber-
nachtungsaufkommens auf dieses Segment.
Das sind Belegungswerte, die viele Investo-
ren aufhorchen lassen. Doch als Wunder-
waffe fiir leer stehende Immobilien in Rand-
lagen sollte man die Apartments nicht miss-
brauchen, pladlert Gregorius.

Gerade in der Immobilienwirtschaft
betrachte manch ein Eigentiimer die Ein-
richtung von so genannten Serviced Apart-
ments als Zauberformel fiir Flichen, die
ansonsten keine sinnvolle Nutzung fanden,
seufzt die Beraterin. Viel zu oft muss sie sich
mit chancenlosen Exposés herumschlagen,
bei denen Eigentiimer von abgelegenen,
unattraktiven Hiusern einen Boardinghaus-
Betreiber als Problemléser suchen. ,Die
Anspriiche der Nutzer, die sich ja tiber eine
langere Zeit am Ort aufhalten wollen, sind
grofer geworden. Das erfordert auch ein
Umdenken bei den Investoren. Die Lage-
qualitit wird immer wichtiger.” (mol)



